
Observatori metropolità
de l’habitatge de Barcelona

Barcelona, 2 d’octubre de 2017



Gestors
d’habitatge

social de
Catalunya

1 - La creació de l’OHB i el marc institucional



2 - Objectius

• Donar suport al disseny de les polítiques públiques d’habitatge

• Realitzar una radiografia de l’habitatge a partir d’informació estadística

• Garantir la neutralitat i l’objectivitat de les dades

• Apropar la informació a la ciutadania

• Treball en xarxa



3 - Dispersió d’agents: què hi ha dins de l’AMB?



5 – Agents del món de l’habitatge

Plataformes ciutadanes pel dret a l’habitatge i associacions

- PAH

- 500 x 20

- Plataforma pel dret a un habitatge digne

- Federació d’Associació de Veïns i Veïnes de Barcelona (FAVB)

- Organització de Consumidors i Usuaris de Catalunya (OCUC)

Entitats i fundacions: Serveis socials a les persones amb necessitat d’habitatge

- Càritas Diocesana de Barcelona

- Taula d’entitats del Tercer Sector Social de Catalunya: Fundació Hàbitat3

- Creu Roja

- Fundació Benallar

- Fundació Arrels

- Fundació TotRaval

- Associació ProHabitatge

- Fundació Família i Benestar Social

- Provivienda

- Obra Social “la Caixa”: Programa d’Habitatge i lloguer assequible

- FederacióECOM

- HomeShare Spain

- Fundació SER.GI

- Arquitectura Sense Fronteres Catalunya (grup de cooperació local)

Cooperatives

- SostreCívic

- Cooperativa La Borda

- Celobert Cooperativa

- Ca la Fou, Masos pel decreixement, SCCL

- Cooperativa Integral Catalana

- L’Oficina d’Habitatge de Roig 21, Raval

- Oficina d’Habitatge de Gràcia

- Oficina d’Habitatge Ecoxarxa del Poblet: Aurea Social

- Federació Cooperatives d’Habitatge de Catalunya

- Cooperativa Habitatge Entorn

- SCCL (CCOO)

- Cooperativa Qualitat Habitatge social (UGT)

- Cooperativa Unió Sindical Obrera de Catalunya (USOC)

Masoveria Urbana

- MULA

- Col·lectiu Sis Claus

- Fundació SER.GI: Projecte “Habitem tots - Accions per al manteniment de l’habitatge”

Sector Promoció i Construcció

- Gremi de Constructors d’obres de Barcelona i comarques
- Asociación de Promotores Contructores de España

Sector Immobiliari

- Cambra de la propietat urbana de Barcelona
- Associació d’Agents Immobiliaris de Catalunya
- Portals immobiliaris (Idealista, Habitaclia, Fotocasa, etc.)
- Agències immobiliàries: Solvia (Banc Sabadell), Servihabitat (CaixaBank), Altamira Santander, etc.

Col·legisprofessionals

- Col·legi d’Arquitectes de Catalunya. Demarcació Bcn
- Col·legi d’Enginyers Industrials de Catalunya
- Col·legi d’Administradors de Finques
- Col·legi de Registradors de la propietat
- Col·legi d’Aparelladors i Arquitectes Tècnics de Barcelona
- Col·legi d’Advocats de Barcelona
- Col·legi d’Agents de la Propietat Immobiliària
- Col·legi Oficial de Diplomats en Treball Social i Assistens Socials de Catalunya

Col·lectius i assessorament tècnic

- Cadáveres Inmobiliarios (CI)
- Masqueunacasa
- ArquitecturasColectivas
- LaCol
- Straddel3
- Raons públiques
- Arqbag
- Re-cooperar
- Recetas Urbanas

Recerca en matèria d’habitatge i espais de proposta acadèmica

-Observatorio DESC
-Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans de Barcelona (IERMB)
-Observatori de la Urbanització (UAB)
-Escoles d’Arquitectura i disseny (ETSAB, ETSAV, La Salle, IAAC, UIC-ESARQ, Elisava, Escola Massa- na)
-Grup Habitar (UPC)
-Arquitectes de Capçalera (ETSAB-UPC)
-Laboratorio de la Vivienda Sostenible
-Habitácola. FAD
-Solar Decathlon Europe (ETSAV)



4 - Asimetria de dades segons àmbits

Registre de  Sol·licitants 

propi

Registre de  Sol·licitants 

d’HPO  comú + Servei del  

Consorci metro- polità de 

l’AMB

MunicipisAMB

Registre de

Sol·licitants

d’HPO propi

Registre de

Sol·licitants

d’HPO comú

Resta de municipis



7 – La galàxia de l’observatori

/les tres corones
d’informació/

/sistemad’indicadors/

/temes estratègics/

/laboratoris/

Productes realitzats  íntegrament des 

de l'O-HB



8 – Sistema d’indicadors

I. Parc d'habitatges
Organització i manteniment d’una base de  dades 

comunes sobre els principals temes  d’habitatge 

que permeti l’elaboració de nous  indicadors. II.Construcció i rehabilitació

III.Les persones

IV.Mercat de l’habitatge i del sòl

V.Problemes de permanència,  
accés i manteniment

VI. Polítiques

VII. Territori



8 – Sistema d’indicadors: productes

Sistema  d’indicadors

informe  

anual

#1

Observatori  de 

l’Habitatge  de 

Barcelona

informe anual

19

Informe

OHB
Habitatges

iniciats

des de 2011, mai s’ha arribat a superar el llindar d’un habitatge iniciat per cada 1.000 

persones residents a la ciutat. Els tres

la mitjana de

l’AMB.

Cataluny

a.

BCN
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Gervasi

Cataluny

a.

AMB sense 

Barcelona
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Informe

OHB
Habitatges

iniciats

Cataluny

a.

Tanmateix, mentre que a Badia del Vallès, el Papiol, Sant Adrià de Besòs, Sant Andreu de la

Barca i Santa Coloma

habitatges iniciats per 1.000

habitants.
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a.

AMB
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Informe

OHB

Ampliant l’òptica al conjunt de la província de Barcelona, es comprova que durant tot

l’any 2016, els ritmes de nova

arribat a iniciar més de 10 habitatges per cada  

1.000 habitants.

Cataluny

a.

Demarcació de

Barcelona

Barcelona Àrea Metropolitana de Barcelona Demarcació de Barcelona



8 – Sistema d’indicadors: productes

visualitzador de dades



9 – El mercat de lloguer

Percentatge d’habitatges principals en règim de lloguer. 1991-2011

Font: Cens de població i habitatges: IDESCAT i Ajuntament de Barcelona

Barcelona AMB senseBarcelona Demarcació sense AMB

Percentatge d’habitatge en règim  de lloguer respecte els habitatges  principals



9 – El mercat de lloguer

Evolució de les compravendes i els contractes de lloguer
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Compravendes Contractes de lloguer

Evolució de les compravendes d’habitatge i dels contractes de lloguer registrats a la demarcació de Barcelona. 2005-2016

Font: Secretaria d’Habitatge i Millora urbana i Ministeri de Foment. 



9 – El mercat de lloguer

Pes del lloguer

Evolució del percentatge dels contractes de lloguer respecte el total d’operacions al mercat  immobiliari. 2008-2016

Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana i Ministeri de Foment



9 – El mercat de lloguer

Volum de contractes de lloguer  (altes)

Evolució del nombre de contractes de lloguer per 1.000 habitants. 2008- 1r T 2017

Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana i Ministeri de Foment



9 – El mercat de lloguer

Volum de contractes de lloguer

Nombre de contractes de lloguer per 1.000 habitants. 1r T 2017

Font:  Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana i Ministeri de Foment



9 – El mercat de lloguer

Renda mitjana de lloguer registrada

Import de lloguer mensual (segons fiances de lloguer). 2012 - 1r T 2017

Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana i Ministeri de Foment



9 – El mercat de lloguer

Renda mitjana de lloguer registrada

Renda mitjana mensual de lloguer a Barcelona (€/mes). 2016

Font:  Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana i Ministeri de Foment



9 – El mercat de lloguer

Renda mitjana de lloguer registrat m2: Barcelona

Renda mitjana per m2 de lloguer a Barcelona (€/m2/mes). 1r T 2017

Font:  Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana i Ministeri de Foment



9 – El mercat de lloguer

Distribució dels preus de lloguer per barris de Barcelona

Distribució de preus mitjans per barri a Barcelona

Font: Elaboració pròpia a partir de les dades de Fiances de l’Incasòl, Secretaria d’Habitatge, Generalitat de 
Catalunya



9 – El mercat de lloguer

Variació dels preus registrats de lloguer

Variació dels preus registrats de lloguer. 2014-2016

Font: elaboració pròpia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana
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9 – El mercat de lloguer

Esforç d’accés al lloguer

Cost del lloguer/renda familiar de les llars per barris (%). Mitjana 2014-2015

Font: Elaboració pròpia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge i del Gabinet Tècnic de 
Programació. Ajuntament  de Barcelona



10 – Estudis estratègics

Estudis específics sobre un tema en  

concret, que donen resposta a les 

principals  preguntes que sorgeixen en 

el procés de  disseny de polítiques 

d’habitatge en un  àmbit determinat



10 – Estudis estratègics: estudi del lloguer

L’estudi del lloguer 

persegueix la  millora 

del coneixement dels 

diferents  tipus de 

lloguer, l’anàlisi de la 

situació  quant a oferta i 

demanda en el mercat  

actual i els agents que 

hi intervenen.
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Els portals
Amb l'objectiu de realitzar una primera diagnosi sobre l'oferta del lloguer a Barcelona i la seva àrea  
metropolitana s'ha desenvolupat una anàlisi dels portals immobiliaris que operen en aquest àmbit.

L'estudi de les seves característiques aporta una visió global i homogènia de tot el volum de dades  
visibles a la xarxa i, per altra, una valoració del pes de cada tipus de lloguer a Barcelona i l'AMB.

Procés d’estudi

L’estudi comparatiu de l’oferta dels habitatges de privat s’ha desenvolupat seguint les següents passes:

primer filtratge:

es descarten els portals que ofereixen tipus de  
lloguer exclosos d’aquest estudi i els que tenen un  
volum d’oferta <1000 anuncis

segon filtratge:

volum d’oferta majoritari en funció del tipus de  
lloguer.

anàlisi d’un dels portals amb més  
volum d’oferta:

estudi de les dades evolutives i relació entre dades  
d’oferta i de demanda

primer llistat de portals

129 classificació segons tipus de lloguer i oferta

majoritària

22

10

1



10 – Estudis estratègics: estudi del lloguer

Infografia del lloguer



11 – Laboratoris

Desenvolupament de projectes 

estratègics  d’habitatge en un àmbit 

determinat  geogràfic i/o temporal.



11 – Laboratoris

Preu de referència
del lloguer privat

Objectius:

/Registrar l’evolució dels preus de lloguer privat existents/

/Obtenir dades fiables, homogènies i comparables/

/Indicador que descrimini els lloguers abusius/

/Conformar una base de dades per analitzar i proposar
polítiques sobre el parc d’habitatges/

Benchmarking: París, Berlín, Munich, Bonn, New
York...



11 – Preu de referència del lloguer privat

Àmbit institucional
Ajuntament de Barcelona  Javier 
Burón, Vanesa Valiño,  Glòria Oller, 
Dolors Cotrina, Mª  Jesús Calvo, Lluis 
Sanz, Lluis  Torrens, Albert Arias, 
Rosa Diaz,  Aina Pedret

AMB
Eduard Saurina, Amadeu  Iglesias, 
Josep M. Borrell, José  Antonio 
Artímez, Susana Adan,  Josep M. 
Carreras, Xavier  Mariño, Xavier 
Alarcón

Diputació de Barcelona Roser
Plandiura, Albert Terrones

GHS
Xavier Valls

Generalitat de Catalunya
Jaume Fornt, Albert Civit, Josep

Cases, Mª Lluïsa Casals

Barcelona Regional
Josep Bohigas, Juan Carlos  
Montiel, Anna Vergés, Alba  
Alsina, Ana Paricio, Albert  
Carbonell

IERMB
Ricard Gomà, Carles Donat

Operadors de lloguer
Cambra de Propietaris
Joan Ràfols

Col·legi d’APIS Barcelona
Joan Ollé

Col·legi Administradors Fin- ques
Mariano Hervás

Taula del Tercer Sector

Felisa Pérez

Observatori Desc
Irene Escorihuela

FAVB
Joan Balañach, Lara González

Portals immobiliaris
Idealista
David Herencia

Habitaclia
José Manuel Merino

Fotocasa
Montse Lavilla, Anaïs López

Yaencontré
Ricard Vicente

Taula Tècnica del Lloguer



11 – Preu de referència del lloguer privat

benchmarking: els contractes de lloguer i el nivell de protecció de la 
tinença a París, Berlín i Barcelona



11 – Preu de referència del lloguer privat

benchmarking: Noves mesures de regulació de  lloguers



11 – Preu de referència del lloguer privat

benchmarking: criteris metodològics





11 – PRLLP: Benchmarking París



11 – PRLLP: Benchmarking París

Panell



11 – PRLLP: Benchmarking París



11 – PRLLP: Benchmarking París

Variables



11 – PRLLP: Benchmarking París

Localització



11 – PRLLP: Benchmarking París

Factors correctors



11 – PRLLP: Benchmarking París

Factors correctors



11 – PRLLP: Benchmarking París

Metodologia



11 – PRLLP: Benchmarking París

fases



11 – PRLLP: Benchmarking París

fases



11 – PRLLP: Benchmarking París

fases



11 – PRLLP: Benchmarking París

fases



11 – PRLLP: Benchmarking París

fases



11 – PRLLP: Benchmarking París

fases



11 – PRLLP: Benchmarking París

fases



11 – PRLLP: Benchmarking París

fases





11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín



11 – PRLLP: Benchmarking Berlín





11 – PRLLP: Barcelona



11 – PRLLP: Barcelona




