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2 - Objectius

« Donar suport al disseny de les politiqgues publiques d’habitatge

« Realitzar una radiografia de I'habitatge a partir d'informacié estadistica
« Garantir la neutralitat i I'objectivitat de les dades

« Apropar la informacié a la ciutadania

 Treball en xarxa



POLITIQUES

GESTIO

PROMOCIO

3 - Dispersio d’'agents: que hi
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5 — Agents del mon de I'habitatge

Sector Promoci6 i Construccio

- Gremi de Constructors d'obres de Barcelona i comarques
- Asociacién de Promotores Contructores de Espafia

Sector Immobiliari

- Cambra de la propietat urbana de Barcelona

- Associaci6 d’Agents Immobiliaris de Catalunya

- Portals immobiliaris (Idealista, Habitaclia, Fotocasa, etc.)

- Agencies immobiliaries: Solvia (Banc Sabadell), Servihabitat (CaixaBank), Altamira Santander, etc.

Col-legisprofessionals

- Col-legi d’Arquitectes de Catalunya. Demarcacié Becn

- Col-legi d’Enginyers Industrials de Catalunya

- Col-legi d’Administradors de Finques

- Col-legi de Registradors de la propietat

- Col-legi d’Aparelladors i Arquitectes Tecnics de Barcelona

- Col-legi d’Advocats de Barcelona

- Col-legi d’Agents de la Propietat Immobiliaria

- Collegi Oficial de Diplomats en Treball Social i Assistens Socials de Catalunya

Col-lectius i assessorament técnic
- Cadaveres Inmobiliarios (Cl)

- Masqueunacasa

- Arquitecturas Colectivas

- LaCol

- Straddel3

- Raons publiques

- Argbag

- Re-cooperar

- Recetas Urbanas

Recerca en mateéria d’habitatge i espais de proposta académica
-Observatorio DESC

-Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans de Barcelona (IERMB)
-Observatori de la Urbanitzacié (UAB)

-Escoles d’Arquitectura i disseny (ETSAB, ETSAV, La Salle, IAAC, UIC-ESARQ, Elisava, Escola Massa- na)

-Grup Habitar (UPC)

-Arquitectes de Capgalera (ETSAB-UPC)
-Laboratorio de la Vivienda Sostenible
-Habitacola. FAD

-Solar Decathlon Europe (ETSAV)

Entitats i fundacions: Serveis socials a les persones amb necessitat d’habitatge
- Caritas Diocesana de Barcelona

- Taula d’entitats del Tercer Sector Social de Catalunya: Fundacié Habitat3
- CreuRoja

- Fundaci6 Benallar

- Fundaci6 Arrels

- Fundaci6 TotRaval

- Associaci6 ProHabitatge

- Fundacié Familia i Benestar Social

- Provivienda

- Obra Social “la Caixa”: Programa d’Habitatge i lloguer assequible

- Federaci6 ECOM

- HomeShare Spain

- Fundacié SER.GI

- Arquitectura Sense Fronteres Catalunya (grup de cooperacié local)

Cooperatives
- Sostre Civic
- Cooperativa La Borda
- Celobert Cooperativa
- Ca la Fou, Masos pel decreixement, SCCL
- Cooperativa Integral Catalana
- L'Oficina d’Habitatge de Roig 21, Raval
- Oficina d’Habitatge de Gracia
- Oficina d’Habitatge Ecoxarxa del Poblet: Aurea Social
- Federaci6 Cooperatives d’Habitatge de Catalunya
- Cooperativa Habitatge Entorn
- SCCL (CCO0)
- Cooperativa Qualitat Habitatge social (UGT)
- Cooperativa Uni6 Sindical Obrera de Catalunya (USOC)

Masoveria Urbana

- MULA

- Col*lectiu Sis Claus

- Fundacié SER.GI: Projecte “Habitem tots - Accions per al manteniment de I'habitatge

Plataformes ciutadanes pel dret a I’habitatge i associacions
- PAH

- 500 x20

- Plataforma pel dret a un habitatge digne

- Federacié d’Associaci6 de Veins i Veines de Barcelona (FAVB)
- Organitzacié de Consumidors i Usuaris de Catalunya (OCUC)



4 - Asimetria de dades segons ambits

MunicipisAMB

- Registre de Sol'licitants
propi

Registre de Sol'licitants
d'HPO com( + Servei del

Registre de
Sol-licitants
d'HPO comii

Consorci metro- polita de
'AMB



7/ — La galaxia de l'observatori

/les tres corones
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/temes estrategics/
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8 — Sistema d’indicadors

Organitzacio i manteniment d’'una base de dades
comunes sobre els principals temes d’habitatge

que permeti I'elaboraci6 de nous indicadors.

090

%

(

©0 0

|. Parc d'habitatges

[I.Construccid i rehabilitacio

lll.Les persones

IV.Mercat de I'habitatge i del sol

V.Problemes de permanéncia,
accés i manteniment

VI. Politiques

VII. Territori



8 — Sistema d’indicadors: productes

informe anual

informe

anual Barcelona Area Metropolitana de Barcelona Demarcacio de Barcelona

#1




8 — Sistema d’indicadors: productes
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9 — El mercat de lloguer

Percentatge d’habitatge en réegim de lloguer respecte els habitatges principals

Percentatge d’habitatges principals en régim de lloguer. 1991-2011
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Font: Cens de poblacié i habitatges: IDESCAT i Ajuntament de Barcelona



9 — El mercat de lloguer

Evolucié de les compravendes i els contractes de lloguer

Evolucié de les compravendes d’habitatge i dels contractes de lloguer registrats a la demarcacié de Barcelona. 2005-2016
140.000

120.000
100.000
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20.000

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Compravendes Contractes de lloguer

Font: Secretaria d’'Habitatge i Millora urbana i Ministeri de Foment.



9 — El mercat de lloguer

Pes del lloguer

Evolucié del percentatge dels contractes de lloguer respecte el total d’'operacions al mercat immobiliari. 2008-2016
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Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana i Ministeri de Foment



9 — El mercat de lloguer

Volum de contractes de lloguer (altes)

Evolucié del nombre de contractes de lloguer per 1.000 habitants. 2008- 1r T 2017
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Font: Secretaria d’'Habitatge i Millora Urbana i Ministeri de Foment
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9 — El mercat de lloguer

Volum de contractes de lloguer

Nombre de contractes de lloguer per 1.000 habitants. 1r T 2017

-]

Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana i Ministeri de Foment
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9 — El mercat de lloguer

Renda mitjana de lloguer registrada

Import de lloguer mensual (segons fiances de lloguer). 2012 - 1r T 2017
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Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana i Ministeri de Foment



9 — El mercat de lloguer

Renda mitjana de lloguer registrada

Renda mitjana mensual de lloguer a Barcelona (€/mes). 2016

Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana i Ministeri de Foment

< 682 552550 G659-T14  T14-248 = 848 MD



9 — El mercat de lloguer

Renda mitjana de lloguer registrat m2: Barcelona

Renda mitjana per m2 de lloguer a Barcelona (€/m2/mes). 1r T 2017

Font: Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana i Ministeri de Foment
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9 — El mercat de lloguer

Distribucio dels preus de lloguer per barris de Barcelona

Distribucié de preus mitjans per barri a Barcelona
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Preu mitja per barri Lloguer mitia BCN ~ —— Preu mitja lloguer segons portal immobiliari majoritari

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades de Fiances de I'Incasol, Secretaria d’Habitatge, Generalitat de
Catalunya



9 — El mercat de lloguer

Variacio dels preus registrats de lloguer

Variacio dels preus registrats de lloguer. 2014-2016
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Font: elaboraci6 propia a partir de les dades de la Secretaria d’'Habitatge i Millora Urbana



9 — El mercat de lloguer

Cost del lloguer/renda familiar de les llars per barris (%). Mitjana 2014-2015

Esforc d’accés al lloguer

Cost del lloguer!
Renda de les llars {en %)

[ menys de 12% (3)
[ de12%a15% (B)
L de 15%a 18% (129
[ de18%a21% (209)
B de21%a24% (14)
W mésde24% ()

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge i del Gabinet Técnic de
Programaci6. Ajuntament de Barcelona



10 — Estudis estrategics

Estudis especifics sobre un tema en
concret, que donen resposta a les
principals preguntes que sorgeixen en
el procés de disseny de politiques

d’habitatge en un ambit determinat
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10 — Estudis estratégics: estudi del lloguer

L’estudi del lloguer
persegueix la millora
del coneixement dels
diferents tipus de
lloguer, 'analisi de la
situacié quant a oferta i
demanda en el mercat
actual i els agents que

hi intervenen.

Evoluci6 del parc d'habitatges de lloguer

Davallada generalitzada del percentatges d'habitatges en lloguer, més
acusada a Barcelona que a la resta de 'AMB. Tot i aixi, ambdés ambits
registren una tendéncia ascendent des de 2011

AMB sense Barcelona
Font: Cens 2011

Total habitatges %llloguer
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Font: Cens 2011 i Encuesta continua de los hogares (ECH), INE 2015
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Analisi de dades existents

Els portals

Amb I'objectiu de realitzar una primera diagnosi sobre I'oferta del lloguer a Barcelona i la seva area
metropolitana s'ha desenvolupat una analisi dels portals immobiliaris que operen en aquest ambit.

L'estudi de les seves caracteristiques aporta una visié global i homogénia de tot el volum de dades
visibles a la xarxa i, per altra, una valoraci6 del pes de cada tipus de lloguer a Barcelona i 'AMB.

Procés d’estudi

L’estudi comparatiu de I'oferta dels habitatges de privat s’ha desenvolupat seguint les segiients passes:

primer llistat de portals

129

classificacié segons tipus de lloguer i oferta
majoritaria

primer filtratge:

es descarten els portals que ofereixen tipus de
lloguer exclosos d’aquest estudi i els que tenen un
volum d'oferta <1000 anuncis

segon filtratge:

volum d'oferta majoritari en funcié del tipus de
lloguer.

o\

analisi d’'un dels portals amb més
volum d'oferta:

estudi de les dades evolutives i relacié entre dades
d'oferta i de demanda

©,

Noves fonts de dades



10 — Estudis estratégics: estudi del lloguer

Infografia del lloguer

>

Vacacional
Pis sencer

Estacional
Pis sencer

Permanent
Pis sencer

Objecte de lloguer

Vacacional
Habitacio

Estacional
Habitacio

Permanent
Habitacio

- -

o
Temps de durada



11 — Laboratoris

Desenvolupament de projectes
estrategics d’habitatge en un ambit

determinat geografic i/o temporal.
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11 — Laboratoris

Preu de referencia

del lloguer privat

LAB

Preu de
referencia
del lloguer
privat

L 2017

Objectius:

/Regqistrar I'evolucio dels preus de lloguer privat existents/
/Obtenir dades fiables, homogenies i comparables/
/Indicador que descrimini els lloguers abusius/

/Conformar una base de dades per analitzar i proposar
politiques sobre el parc d’habitatges/

Benchmarking: Paris, Berlin, Munich, Bonn, New
York...



11 — Preu de referencia del lloguer privat

Taula Tecnica del Lloguer

Ambit institucional

Ajuntament de Barcelona Javier
Burdn, Vanesa Valino, Gloria Oller,
Dolors Cotrina, M2 Jesus Calvo, Lluis
Sanz, Lluis Torrens, Albert Arias,
Rosa Diaz, Aina Pedret

AMB

Eduard Saurina, Amadeu Iglesias,
Josep M. Borrell, José Antonio
Artimez, Susana Adan, Josep M.
Carreras, Xavier Marifio, Xavier
Alarcén

Diputaci6 de Barcelona Roser
Plandiura, Albert Terrones

GHS

Xavier Valls

Generalitat de Catalunya
Jaume Fornt, Albert Civit, Josep

Cases, M2 Lluisa Casals

Barcelona Regional

Josep Bohigas, Juan Carlos
Montiel, Anna Vergés, Alba
Alsina, Ana Paricio, Albert
Carbonell

IERMB
Ricard Goma, Carles Donat

Operadors de lloguer

Cambra de Propietaris
Joan Rafols

Collegi d’APIS Barcelona
Joan Ollé

Col-legi Administradors Fin- ques
Mariano Hervas

Taula del Tercer Sector

Felisa Pérez

Observatori Desc
Irene Escorihuela

FAVB
Joan Balanach, Lara Gonzélez
Portals immobiliaris

Idealista
David Herencia

Habitaclia
José Manuel Merino

Fotocasa
Montse Lavilla, Anais Lopez

Yaencontré
Ricard Vicente



11 — Preu de referencia del lloguer privat

benchmarking: els contractes de lloguer i el nivell de proteccié de la
tinenca a Paris, Berlin i Barcelona

Contractes existents

Berlin

Paris

Barcelona

Durada del contracte

Actualitzacié dellloguer
durant el contracte

Suposits que permeten
rescindir el contracte

El contracte habitual és de
durada indefinida. Es pot pactar
[liurement.

Fins al nivell del lloguer de
referéncia. Possibilitat d'altres
acords.

Necessitat propia o de familia
propera.

Desavantatges econdomics
significatius

3 anys (6 anys per a arrendadors

que siguin personesjuridiques)

IRL (Indice de référence des
loyers): és I'lPC sense tabac ni
lloguers

Necessitat propia o de familia
propera.

Venda.

3anys

(abans de |a reforma de la Llei
d'Arrendaments Urbans el 2013,

index pactat lliurement.
(abans de la reforma: IPC)

Necessitat propia o de familia
propera (abans de la reforma,
només si estava recollidaen el
contracte)

Nouscontractes

Renovacié del contracte

Sense limit de temps,
habitualment amb contracte
indefinit. Algunes excepcions

Limitada al maxim fixat pel
lloguer de referéncia,excepte
excepcions

Sense limit de temps: renovacié
obligatoria del contracte

Limitada al maxim fixat pel
lloguer de referéncia

Limitada a la durada del
contracte (3 anys en regla
general)



11 — Preu de referencia del lloguer privat

benchmarking: Noves mesures de regulacié de lloguers

Mesures2015
Berlin Paris
Mietpreisbremse Encadrement des loyers
Nom de lamesura . » ) g i .
Fre del preu del lloguer Limitacio dels lloguers
.................................................. Mistepicgei T Loyer dé réfrence T

Limit maxim nous lloguers

“Mirall delslloguers”

10% per sobre del lloguerde
referéncia

“Lloguer dereferéncia”

20% per sobre del lloguerde
referéncia (loyer majoré)

Tipus de contractes

Rol representants sector

Nous contractes (vigents ja
regulats)

Dades empiriques (enquesta
representativa) i altres.
Negociacié. Validacié del
resultatfinal.

Nous contractes (vigents ja
regulats)

Observatoire des Loyers de
I’Agglomération Parisienne
(OLAP).

Dades empiriques (enquesta
representativa) i altres.

Forment part dels drgans de
govern de I'Observatori.




11 — Preu de referencia del lloguer privat

benchmarking: criteris metodologics

Exlusions del Preu de Referéncia

Berlin

Paris

Habitatges exclosos de
I'aplicacid de lamesura

Habitatges llogats a un preu
major amb anterioritat.

Habitatges d’obra nova.

Habitatges en edificisamb
menys de tres habitatges. Etc.

Es pot mantenir el lloguer més
alt.

Preu de referéncia: si
Lloguer precedent: no

Variables determinants del preu de referéncia d’un habitatge

Sense excepcions notables.

Obligaci6 de reduir el lloguer fins
al preumaxim.

Preu de referéncia: si
Lloguer precedent: si

Superficie

Preu per m2, variacié per
intervals dem2.

Preu per m2, variacié pernombre
d’habitacions.

Adequacions per habitatge

Tres nivells d’'ubicacid: senzilla,
mitjana, bona.

Adequacid per caracteristiques
i qualitats particulars de
I'habitatge

80 zones homogeéniesrepartides
en 7 nivells de preus

“Complement del lloguer” en
determinats casos.




Encadrement des loyers '

- Enguadrament de lloguers




11 — PRLLP: Benchmarking Paris

2.229.621 1.141.463

I aaaaa——
habitants habitatges principals

(2013) (2013)

www.insee.fr




11 — PRLLP: Benchmarking Paris

Panell

1

2.1

Al

231

SECTOR GEOGRAFIC

14 sectors de 80 barris

NUM HABITACIONS

ANY DE CONSTRUCCIO

HABITATGES NO MOBLATS HABITATGES MOBLATS

Lloguer
referéncia

Lloguer ref. Lloguer ref. JLloguer Lloguer ref. Lloguer ref.
majorat minorat referencia  majorat minorat

AVANS 1946

1946-1970

+20% -30% +11%

1971-1990

DESPRES 1990

AVANS 1946

1946-1970

1971-1990

DESPRES 1990

AVANS 1946

1946-1970

1971-1990

DESPRES 1990

AVANS 1946

1946-1970

1971-1990

DESPRES 1990

224 tipologies —

1 preu
(mitjana)

<— 50 observacions



11 — PRLLP: Benchmarking Paris

variables

Any construccié

1 2.1 2.2 2.3.1
SECTOR GEOGRAFIC NUM HABITACIONS ANY DE CONSTRUCCIO HABITATGES NO MOBLATS HABITATGES MOBLATS
Lloguer Lloguer ref. Lloguer ref. JLloguer Lloguer ref. Lloguer ref.
14 sectors de 80 barris referencia  majorat minorat referéncia  majorat minorat
AVANS 1946
1946-1970 +20% -30% +11%

197151990

DESPRES 1990

N

AVANS 1946

1946-1970

19711990

DESPRES 1990

AVANS 1946

1946-1970

1971-1990

DESPRES 1990

Jit,

AVANS 1946

1946-1970

1971-1990

DESPRES 1990

Localitzacio Habitacions




11 — PRLLP: Benchmarking Paris

Variables

_ ., 14 zones
Localitzacio establertes segonspreus
. , 4 trams
Habitacions De 1a 4 habitacions
Any 4 perfodes
construccid fins1946, 46-70, 71-90, post 1990




11 — PRLLP: Benchmarking Paris

Localitzacio

80

quartiers

|

14

sectors

“un habitatge de les mateixes caracteristiques es llogaa un
preu similar a tots els barris d'una mateixa zona"



11 — PRLLP: Benchmarking Paris

Factors correctors

il
SECTOR GEOGRAFIC

25
NUM HABITACIONS

)

Zhl

14 sectors de 80 barris

ANY DE CONSTRUCCIO

HABITATGES NO MOBLATS

Lloguer

AVANS 1946

Lloguer ref.
referencia  majorat

Lloguer ref.
minorat

Lloguer

referéncia

HABITATGES MOBLATS
Lloguer ref.
majorat

Lloguer ref.
minorat

1946-1970

+20%

1971-1990

-30%

+11%

DESPRES 1990

AVANS 1946

1946-1970

1971-1990

DESPRES 1990

AVANS 1946

1946-1970

1971-1990

DESPRES 1990

AVANS 1946

1946-1970

1971-1990

DESPRES 1990

minoracié / majoracio

+ 20 %

-30 %



11 — PRLLP: Benchmarking Paris

Factors correctors

dotacions

~

L +20%
preu base lloguer B AN ‘
o=l no moblat ~ |-eeeerreeeeeseenee e <

localitzacié E - = Al 30 % \

n? habitacions
any construccio

224 caselles

preu

A , v ‘ +20% \

- / 4 : e

. moblat ... » +10%

A -30%

\\,



11 — PRLLP: Benchmarking Paris

Metodologia
r ) ' —\
determinacid| | preparacio recollida, tractament restitucid i
de I'objectiu de la enriquiment de la difusio
recollida | dades de informacio
seguiment
responsable enquestes recuperacié d'arxius cercade duplicats normes
representacioé arxiuqiestionari enquestes calcul de mitjanes publicacio
magnitud a observar fonts control i enriquiment processament de
bases de dades localitzacié plataforma presenta- grups
variables a recollir base de dades cid dades pes inicial
camp d'observacio tipus de col-lecta validacid ponderacio

perimetre geografic
proteccio de dades

L J

precisié mitjanes




11 — PRLLP: Benchmarking Paris

fases responsable
1 OLAP Observatoire des Loyers de
. ., I’Agglomération Parisienne
determinacio
r : : Associacié autoritzada pel Ministeri
de | ObJeCtlu d'Habitatge. Aporta informacio6 fiable

sobre els preus de lloguer privat gracies a
la col-laboracié de propietaris, llogaters i
professionals del sector immobiliari
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fases

1
determinacio
de ['objectiu

representacio

L 4

(membres OLAP

Ministere de I'Eqgalité des territoires et du Logement
Mairie de Paris

UNIS - Union des Syndicats de I'lmmobilier

ADIL 75 - Agence Départementale d'Information sur le Logement de Paris
DRIEA

IAU Tle-de-France - bureau d'études et de prospective
FNAIM Paris lle de France

CSF - Confédération Syndicale des Familles

CLCV Paris-IDF

DRIHL lle de France

FSIF Fédération des Sociétés Immobilieres et Fonciéres
Anah - Agence Nationale de I'Habitat

Chambre de Propriétaires

CNL lle-de-France

Association des Propriétaires de Logements Intermédiaires
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fases magnitud i camp
1 [magnituda observar
d t ‘ 5 Obtencid de mitjanes €/m2 corresponents als
eterminacio lloguers sense carreguesi que considerenla

de |'0bjectiu superficie util

[camp d'observacio

o [Iloguers privats

e " lloguer social (HLM)

lloguers concertats (APL)
lloguers|lei 48

habitatges de serveis/professionals
habitatges turistics/estacionaris
habitates secundaris
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fases

1
determinacio
de ['objectiu

variables de ['enquesta

Anyd'enquesta

Adreca completa de l'allotjament

Codi Insee, zona (INE - cadastre)

Iris, seccid cadastral, parcel-les

Tipus d'habitatge (casa, pis)

Epoca de construccié

Any d'acabament de construccio

Tipus de propietat (mono, copropietat)

Equipament de I'allotjament (ascensor, guardia,

interfon, digicode, videofon)

N© d'habitacions

Superficie habitable - (til
Namero de planta

Annexes (parquing, balco, jardi)
Nombre de WC i de sales d'aigua
Tipus de calefaccio

Tipus de propietari

DPE

Tipus de lloguer (no moblat, moblat)
Tipus de gestid

Categoria del lloguer (lliure, concertat, no
fiscalitzat)

Data d'entradadel llogater

Primer lloguer (si/no)

Lloguer mensual sense carrecs a la datad'en-
questa

Lloguer mensual sense carrecs a la datade
referéncia

- Provisions per carrecs a la datad'enquesta
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fases

2

preparacio
de la
recollida

fonts

[administradors propietat

[agéncies immobiliaries

[personesﬂ’siques

— )

( altres professionals (notaris, etc.)

(propietaris/llogaters de gestido directa

(altres
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fases bbdd

2 [cens1982 + 3 altres basesde 'OLAP

. 7 base referencia lloguers (16.000)
preparacio panell (4.000)

base calcul Alur (23.000)
de la

recollida S

lloguer social (HLM)
lloguers concertats (APL)
lloguersllei 48
habitatges de serveis
habitatges turistics
habitates secundaris
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fa Ses 1. Identificacio 2.Font 3. Tipus de captacio
habitatge OHB 1. Els administradors de la propietat 1. Transferéncia d'arxius

2. Agéncies immobiliaries 2. Classica (cita, teléfon, Mail...)

—————— 3. Persones fisiques 3. Internet

4. Altres professionals (notaris...) 4. Dades centralitzades

5. Els llogaters amb gestié directa
6. Els inquilins amb gestid directa _
7. Altres fonts

4. Data 5. Adreca del'habitatge 6. Cadastre Zona Sec. Cadas. Parcelles
enquesta N°____ B/mMQ_ Tipodecamer___ _

Er;que—st—a anterior

. 7 Nom del carrer

- - == Compl.Adrega _ _ _ _ _ _ _ o
preparacio e A
7. Datade 8. SiI'enquesta la fa un professional

referéncia N°® didentificacié ~ _ __ __ _ __ ___ _________ N° de gestid de 'habitatge _ _ _ _ ____ _______
d e I a _____ Raésocial ____________________

21. Observacions pel cenire nacional de tractament

recollida

31. Tipus 32 Epoques de consfruccio 33 Any de 34 Tipusde | 35 Equipament
d’habitat 1. avt 1919 per defecte construccié propietat | 1.si,2.no
1_individual 2.1919-1945 3.avt 1946 1. mono Asc. Intérfon Videdfon
2. col-lectiu 4.1946-1970 -0 2. copropietat | Porter  Digicode
5.1971-1990
- 6.1991-2005 - - -~ - -
7. aprés 2005 _

Descripci6 de I'habitatge

41. Nombre 42. Surface 43 44 Annexes 45 Nombre | 46. Tipus 47 Tipus de
de peces __.m Planta 1.si,2.No de de propietari
Parquing, Balcé si incus wc SdB calefaccié 1. particular
- - dins lloguerJardi _ 1_individual 2. personafisica
2. Col-lectiu -
Informacions relatives al lloguer / fianga )
0.DP . . Tipusde 53 Categoriade 94. Data 22. Pnmerlloguer
consum energétic delloguer gestié Iloguer d’entrada siiniciat després de
classificacié 1. buit 1. delegada 1. Niure delllogater 1 generN-1
_ 2. moblat 2. directa 2. concertat 1.si,2.no

3. Nofiscalitzat - TT T

oguer mensual sense carregues a |o/. Lloguer mensual sense carregues a 28. Provisions mensuals per

la data d'enquesta la data de referéncia (1e generen carreguesa
1anyabans (siévol) _ __ ,__€ general) la data d'enquesta
anyencurs _ __ _ _ ,__€ 1anyabans(siévol) _ _ __ _ ,__€ 1 any abans (si évol) .__€

any en curs any en curs
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fases

5

restitucio i
difusid

guiaweb

Faites e lest |

Q

_ all
| . I
e
g? ' 3 :
= :
: -t

prescripcions
metodologiques

Comité scientifique de I'observation des loyers




Mfietﬁﬁiéqe"‘

-Mirall de
||oguers
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3.520.031 1.754.985

[ —
habitants habitatges principals

(2015) (2011)

statistik-berlin-brandenburg.de
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antecedents

1987 Recollida dades
04/2015 L

Dampfung des Mietanstiegs
Esmorteiment de la pujada
de lloguers

06/2015 Aplicacio

Mietspiegel
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tipologies de preus de lloguer

Bezugsfertigkeit bis 1918 | 1919 bis | 1950 bis 1965 bis | 1973 bis | 1973 bis 1991 bis 2003 bis
1949 1964 1972 1990 1990 2002 2013
West 2 Ost 2
+SH +SH + SH + SH +SH +SH + SH + SH
Ausstattung +BD +BD +BD +BD +BD +BD +BD +BD
+IWC +IWC +wC +IWC +IWC +wcC +wcC +IWC
Wohnflache | Wohnlage 1 2 3 4 5 6 7 8
einfach A 6,48 6,60 5,53 6,12 6,63
4,81-8,55 | 584-8,03 | 504-6,09 513-7,27 6,02-7,39
:gteg mittel g| 7.18* 6,86 6,20 6,27 6,61
m 518-927 | 593-7,50 | 5,53-7,00 5,41-7,01 6,29 - 6,86
gut cl| 576* 6,15* 6,63 7,78* 7,88 7,83**
462-6,90 | 552-6,51 5,00 - 8,07 6,32 - 8,98 7,09 - 8,66 7,35- 8,52
einfach D 5,91 5,68 5,43 5,13 6,37** 5,47 7,45*
3 451-7,99 | 492-6,93 | 4,95-591 4,74-575 | 5,79-7,08 | 511-5381 6,62 - 8,34
40 m? bis
unter mittel E 5,81 5,83 5,60 5,43 6,97* 5,64 7,34 10,01
60 m* 4,34-781 | 527-6,55 | 5,06-6,50 5,09-586 | 646-7,84 | 537-6,11 6,32 - 8,36 7,69-12,31
gut E 6,51 6,63 5,96 6,57 759 6,41 852 8,62
562-828 | 566-7,79 | 500-7,70 | 483-8,01 [6,77-821|554-699 | 7,25-955 8,03-9,37
einfach e 5,62 5,34 5,09 4,70 5,94* 4,84 6,99 9,36"
60 m? bis 440-752 | 483-586 | 452-6,07 | 440-524 | 547-7,02 | 446-542 5,76 - 8,27 7,92 - 10,66
unter mittel H 5,84 5,66 5,54 521 7,14* 4,99 6,92 8,79
90 m? 455-810 | 4,88-6,51 | 496-653 | 471-567 | 6,24-8,27 | 4,75-5,28 519-7,97 7,50 - 10,69
qut | 5,98 6,72 6,02 6,39 7,88 5,66 8,50 8,63
484-749 | 549-810 | 512-732 554-7,67 | 6,80-855 | 504-6,16 7,12-9,64 8,00 - 9,68
einfach J 5,43 5,50* 4,73* 4,77 5,517 4,54* 7,28 10,88
90 m2 413-742 | 486-6,10 | 4,35-511 428-538 | 539-6,44 | 424-502 6,12-8,01 9,50 - 13,00
und mittel K 5,49 5,44 5,84** 5,10 6,69 4,94 7,45 9,79
mehr 451-6,99 | 491-6,30 | 560-669 | 456-588 | 571-8,18 | 4,66 - 5,22 6,50 - 8,98 8,00 - 12,35
qut L 6,18 6,09 7,06 7,82* 8,21 5,59 9,04 9,14
4,72-8,50 | 5,25-7,50 | 5,22-10,00 | 7,18-8,93 | 7,33-9,00 | 5,01-6,03 | 7,19-10,71 | 8,11-11,24

96 tipologies

1 preu
(mitjana)

30 observacions



11 — PRLLP: Benchmarking Berlin

variables

Bezugsfertigkeit bis 1918 | 1919 bis | 1950 bis | 1965bis | 1973 bis | 1973 bis | 1991 bis 2003 bis
1949 1964 1972 1990 1990 2002 2013
West 2 Ost 12
+SH + SH + SH + SH + SH +SH + SH + SH
Ausstattung +BD +BD +BD + BD +BD + BD +BD +BD
+IWC +IWC +WC +IWeC +IWC +IWC +IWC +lwWC
Wohnflache [ Wohnlage 1 2 3 4 5 6 7 8
einfach Al 648 6,60 5,53 6,12 6,63
4,81-855 | 584-803 | 504-609 | 513-727 6,02-7,39
jg‘e; mittel g| 7.18* 6,86 6,20 6,27 6,61
i 518-927 [ 593-750 | 553-700 | 541-7,01 6,29-6,86
qut c| 5.76* 6,15* 6,63 7,78* 7,88 7,83**
462-690 [ 552-651 | 500-807 | 632-898 7,09-866 | 7,35-852
einfach p| 591 5,68 5,43 5,13 6,37** 5,47 7,45*
P 451-7,99 [492-6,93 | 495-591 | 474-575 [ 579-7,08 | 511-581 | 6,62-834
unter roittel e| 581 5,83 5,60 5,43 6,97* 5,64 7,34 10,01**
60 m? 434-781|527-655| 506-650 | 509-586 |646-7,84 | 537-6,11 | 6,32-836 | 7,69-1231
qut | 651 6,63 5,96 6,57 7,59% 6,41 8,52 8,62*
562-828 | 566-779 | 500-7,70 | 483-801 [ 6,77-821 | 554-699 | 725-955 | 803-937
einfach c| 562 5,34 5,09 4,70 5,94* 4,84 6,99 9,36*
S 440-752 | 483-586 | 452-6,07 | 440-524 [547-7,02 | 446-542 | 576-827 | 792-1066
unter mittel H| 584 5,66 5,54 5,21 7,14* 4,99 6,92 8,79
90 m? 455-810 | 4,88-6,51 | 496-653 | 4,71-567 | 6,24-827 | 475-528 | 519-7,97 | 7,50-10,69
qut | 5,98 6,72 6,02 6,39 7,88 5,66 8,50 8,63
484-749 | 549-810 | 512-732 | 554-767 | 680-855 | 504-616 | 7,12-964 | 800-968
cinfach J 543 5,50* 4,73* 477 5,57 4,54* 7,28 10,88
S 413-742 [ 486-610 | 435-511 | 428-538 [ 539-644 | 424-502 | 612-801 | 950-13,00
und rittel k| 549 5,44 5,84** 5,10 6,69 4,94 7,45 9,79
mehr 451-699 [ 491-630 | 560-669 | 456-588 | 571-818 | 466-522| 650-898 | 800-12,35
qut L| 618 6,09 7,06 7,82* 8,21 5,59 9,04 9,14
4,72-850 | 525-7,50 | 5,22-10,00 | 7,18-893 | 7,33-9,00 | 501-6,03 | 7,19-10,71 | 8,11-11,24

Superficie Localitzacio

Any construccié
Dotacions
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variables

, s 4 trams
superficie <40, 40-60, 60-90, >90 m2
Any 4 periodes dividits en 8 categories

construccié (respon a la divisio historicade la ciutat)

elements que el propietarideixa a disposicid del llogater

Dotacions (tipus de calefaccio, tipus de banyi tipus de cuina)

) ., 3 cateqgories
Localitzacio (senzilla, mitjanai bona)
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localitzacio

[ senzilla |
o bona
L J
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localitzacié

- densitat

- valor del solar

- verd

- espai public

- transport public
- centralitat

- comerg

- status social
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T bis 1918 | 1919 bis | 1950 bis | 1965bis | 1973 bis | 1973 bis | 1991bis | 2003 bis
1949 1964 1972 1990 1990 2002 2013
West 2 Ost 12
+SH +SH +SH +SH +SH +SH +SH +SH
Ausstattung +BD +BD +BD +BD +BD +BD +BD +BD
+IWC +IWC +IWC +IWC +IWC +IWC +IWC +IWC
Wohnflache [ Wohnlage 1 2 3 4 5 6 7 8
einfach A 6,48 6,60 5,63 6,12 6,63
481-855|584-803 | 504-6,09 543121 6,02 -7,39
Z’gte'; mittel Bl 7.18* 6,86 6,20 6127 6,61
m 518-9,27 | 593-7,50 | 5,53-7,00 541-7,01 6,29 - 6,86
gut c| 576* 6,15* 6,63 578 7,88 7,83**
462-6,90 | 5,52-6,51 5,00 - 8,07 6,32 - 8,98 7,09 - 8,66 7,35-8,52
einfach D 5191 5,68 4=~ | 513 6,37** 5,47 7,45*
40 bis 451-7,99 | 4,92 6,93 [ 4,95)(5.91 eattdomnopilietulitienieelisimninlieeptiniideitr
unter | mittel el 581 5,83 =5,60 5,43 6,97* 5,64 7,34 10,01**
60 m? 434-781|527-6,55 | 5,06-6,50 509-586 | 6,46-7,84 | 537-6,11 6,32 - 8,36 7,69-12,31
gut E 6,51 6,63 5,96 6,57 759" 6,41 8,52 8,62*
562-828 | 566-7,79 | 500-7,70 483-8,01 | 6,77-821 | 554-6,99 7,25-9,55 8,03-9,37
einfach G 5,62 5,34 5,09 4,70 5,94* 4,84 6,99 9,36"
60 m? bis 440-752 | 483-586 | 452-6,07 | 440-524 | 547-7,02 | 446-542 | 576-8,27 7,92-10,66
unter mittel H 5,84 5,66 5,54 512 7,14* 4,99 6,92 8,79
90 m? 4,55-8,10 | 4,88 - 6,51 4,96 - 6,53 471-567 | 6,24-827 | 475-5,28 519-7,97 7,50-10,69
gut | 5,98 6,72 6,02 6,39 7,88 5,66 8,50 8,63
484-749 | 549-810 | 512-7,32 554-767 | 6,80-8,55 | 5,04-6,16 7,12-9,64 8,00-9,68
einfach J 543 5,50* 4,73* 4,77 557 4.54F 7,28 10,88
90 m? 413-742 | 486-6,10 | 4,35-5,11 428-538 | 539-6,44 | 424-5,02 6,12 -8,01 9,50 - 13,00
und mittel K 5,49 5,44 5,84** 5,10 6,69 4,94 7,45 9,79
mehr 451-6,99 [ 491-6,30 | 560-6,69 | 456-588 | 571-8,18 | 4,66-522 | 6,50 - 8,98 8,00- 12,35
gut L 6,18 6,09 7,06 7,82* 8,21 5,69 9,04 9,14
4,72-850 | 525-7,50 | 522-10,00 | 7,18-8,93 | 7,33-9,00 | 501-6,03 | 7,19-10,71 | 8,11-11,24

minoraci6é / majoracié
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factors correctors

preu base lloguer

epoca
dotacions
<40
40-60
60-90
>90
@
L
£
[}
&
2
¥ O ccssmmeccsesmssasssascesssss oesvResSumYRSISuSsSILssdssuRasad > FINAL
caracteristiques especifiques s’ha arribat o
sobrepassat llindar
sumes extres: P minim/maxim
acabat paviment
dotacions cuina
dotacions bany .
aillament finestres Q B """""" B afegirextres T = FINAL
ascensor
: : (-
\. J/ NO s’ha arribat al | )

llindar minim/maxim

edifici
entorn

bany
cuina
habitatge

(1)
0O000c0e0 ]l )

20% 20% 20% 20% 20%

% aplicat sobre la diferencia entre preu base i llindar
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factors correctors (|)

Baualtersspezifische Sondermerkmale | Zu-/Abschlige in Euro/m2 monatlich

Ausstattungsmerkmal bis 1918 | 1919 1950 1965 1973 1973 1991 2003
bis 1949 | bis 1964 | bis 1972 | bis 1990 | bis 1990 | bis 2002 | bis 2013
(West)® | (Ost)?
Hochwertiges Parkett, Natur-/Kunst- >

stein, Fliesen oder gleichwertiger +0,56 | +0,83 | +1,10 - +0,46 - +0,79 = Pav I m e nt
Boden/-belag in der iberwiegenden
Zahl der Wohnrdume

Moderne Kiichenausstattung (Kiichen- C H
schrénke, Einbauspiile, Dunstabzugs- u I n a
haube, Herd mit Ceran- oder Induk- +1,37 = +1,04 | +0,50 | +0,40 = +0,42 -
tionskochfeld, Backofen, Wandfliesen
im Arbeitsbereich, Kiihlschrank)

Von der Badewanne getrennte Dusche | 0,63 } ) ) R R R : B a ny
in der Wohnung

Kleines Bad (kleiner als 4 m?) = = m - - = -0,32 -
Modernes Bad (W&énde ausreichend im
Spritzwasserbereich von Wasch-
becken, Badewanne und/oder Dusche
gefliest, Bodenfliesen, Einbauwanne +0,34 | +0,40 | +0,28 | +0,12 - +0,16 - -
und/oder -dusche, Einhebelmisch-
batterie, Strukturheizkorper als
Handtuchwé&rmer)

Uberwiegend Isolierverglasung +028 _ R - = = = E Fi n est reS
(ab 1987) oder Schallschutzfenster ’
Ascensor

Aufzug im Haus +0,64 - - - - - - -
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factors correctors (Il)

edifici
entorn

bany

habitatge

gianuEnanean
\/ \/ \/ N/ \/
20 % 20 % 20 % 20 % 20 %

[ % aplicat sobre la diferencia entre preu base i llindar J
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factors correctors (1l)

pica de grans dimensions o dos piques

sanitaris de gamma alta

bany interioramb ventilacié forcada

tamany d'un dels banys superiora 8m2

acabats de paviment o enrajolats de gamma alta
terraradiant

sense pica o amb pica molt petita
sense calefaccidé o amb radiador eléctric

manca de suministre d'aigua calenta suficient
parets enrajolades només parcialment
bany sense finestra,

Crotoge | [ cuma ] [ e )

paviment de gamma alta
cuina-menjador de min. 14 m2

sense finestrao amb ventilacid deficient
placaelectrica

sense forn

sense pica

sense aiguacalenta

sense possibilitat d'encabir rentaplats

traster

balcé/terrassa/qgaleriao “jardid hivern” gran
terraradiant

instal-lacions de calefaccié no vistes
persianes

una habitacié de més de 40m2

paviment de gamma alta

finestresamb doble vidre

predominide vidre simple a les finestres
instal-lacié electrica deficient

instal-lacid electricavista

instal-lacié de suministrei evacuacié d'aigles
vistes habitacions accessiblesnomés a través
d'altres
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edifici

entorn

garatge per les bicis amb clau

espais comunitaris a I'edifici

parking sense despeses adicionals

espais comuns en bon estat

porta d'entradade bona qualitat

porter automatic

bon aillament de les parets

instal-lacié de calefaccié moderna

despesa energeticainferior als valors llistats

nuclid'escales en mal estat
porta d'entradaa I'edificisense clau
mal estat de conservacié

habitatge per sobre de la planta 5 sense ascensor

manca de porter automatic

sense possibilitat d'aparcar la bici dins I'edifici
alllament de les parets insuficient

despesa energéeticasuperior als valors llistats

ubicacidé dins la ciutat molt demandada
entorn especialment tranquil
mobiliariurbai/o zones verdes ben cuidades
zona de containersreservada als veins
possibilitatd'accés a jardi

entorndescurat

edificia un carrer amb molt soroll de vehicles
trensoavions

molésties causades per industries

zona de contenidors descuradai sense tancar
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fases

~

1

preparacio
del panell

grup de treball
tipus d'index
financament
calendari
proteccié de dades
variables

\

2

elaboracio

preparacio de dades
cessio de dades

formularid'enquestes
mostreig

recol-lecta de dades
verificacio

neteja
valoracio
acord amb representants

3

publicacio

publicacid oficial
documentacio
delprocés

J
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fases
1 elaboracio
i Departament d'Estadistica
., | de Berlin-Brandenburg (AfS)
preparacio
del panell (GEWOS
Institut far Stadt-, Regional-
L und Wohnforschung GmbH Hamburg )

Institut que desenvolupa tasques
d'assessorament immobiliari i politic,
desenvolupament urba i immobiliari,
elaboracié de lloguers de referenciai analisi
d'estructuresde lloguer
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fases

1 grup de treball

[representants de llogaters

- Associacio de llogaters de Berlin

R - Comunitat de llogaters de Berlin
p re pa ra C I O - Associacio de protectorsde Berlin
del panell

[representants de propietaris

- Unid de propietaris d'habitatgei sol de Berlin

- Associacié nacional de les empreses del sector immobiliari i I'habitatge lliure de
Berlin-Brandenburg

- Unié d'empreses d'habitatge de Berlin-Brandenburg

faltres institucions/entitats

- Expertsen lloguer de sol i edificis

- Departament d'estadistica de Berlin-Brandenburg

- Comité d'experts del valor del sol de Berlin

- Comissionat per la proteccié de dades i llibertat d'informacié
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fases
2 bbdd
[cens 2011 + base Mietspiegel 2013
elaboracio (—)

habitatges post 1.1.2014

habitatges rehabilitacié integral

lloguers en vigor sense canvide llogater
edifici< 2 families

habitatges adossats

lloguer social

habitatges sense lavabo dins
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metodologia
fonts
2
L, 32 9% persones juridiques
elaboracio

3194 societats publiques
18 % cooperatives d'habitatge

17 9% Persones fisigues
2 % altres (fundacions, etc.)
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2

elaboracio

enquestes: perfils d'usuaris

6.234

. )
llogaters
[ filtratge } preguntes filtre en formade
questionariescrit.
85.858 Serveixper:
- comprovar si son mostres “aptes” pel conjunt d'habitatges
- siesvol participar
- per extreure dades basiques de contacte
Y
{ oral } enqguestes “rellevants” per la
generacié de I'index
3.540
|- _J
' )
propietaris  esdiferencien de les enquestesals

[logaters per la manera d'adrecar-se
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metodologia

2

elaboracio

mostra

Llogaters | Propietaris | Total

Mostra bruta 85.858 13.080 08.938
Mostra .neta 2007
(screening)
Entrevistes realitza- 3540 6 234 9.774
des
Neteja de la rT\ostra 5749
de les entrevistes
D

ades representades 2 596

al panell
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> enquestes: continguts

[ preguntes filtre ]

e I a bo ra Clé Per aclarir la rellevancia per la mitjana de lloguer, habitatges vin-
culats a ajuts a la rehabilitacio que tinguin un preu de lloguer fixat

[ dotaci6 de I'habitatge )

Primer any d'entrada a I'habitatge, any de construccio, tipus de
construccié segons any, dotacié basica per poder fer una primera
classificacié dins el panell, especificacions de les dotacions, ubica-
cié de I'habitatge

[pagaments ]

Preu base de setembre 2014, contribucio i/o prepagaments per
despeses de comunitat i calefaccio, aigua calenta, contribucions
per rehabilitacio, altres pagaments, descomptes, etc.

[contractes 0 canvis de contracte ]

Data d’'entrada, data de I'Gltima modificiacid del contracte, raons
per la dltima modificacié del contracte
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metodologia

3 publicacio oficial documentacio del procés

. e i ST
publicacio cEwos

Berliner Mietspiegel

Grundlagendaten fur den

empirischen Mietspiegel und 2015
Aktualisierung des

Wohnlagenverzeichnisses zum

Berliner Mietspiegel 2015

Hamburg Juli 2015

Berliner Mietspiegel 2015

mit Berliner Betricbskosteniibersicht im Anhang
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1.608.746 684.078

[ aa——
habitants habitatges principals

(2016) (2011)

padrd i cens
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[ localitzacié J
any
construccio
{ superficie }

variables




Gracies!




