PROVA PRACTICA

convocatoria 06L/08 ARQUITECTE-A

Exercici:

En base al suposit concret definit en la documentacid adjunta,
desenvolupar dues de les tres qiiestions que es plantegen a continuacio:

A. Valorar 'ordenacié resultant del PE, en I'ambit de la UA1, i de la seva
modificacio puntual. Detallar el procediment de tramitaci6 i aprovacié
d’aquesta Modificacié Puntual.

B. Avaluar la viabilitat de materialitzar promocions d’habitatge o
allotjament assequible dins la Unitat d’Actuacioé. Definir i valorar
diferents alternatives per fer-ho possible.

C. Definir una proposta de reurbanitzacié de la carretera de Montgat a
Tiana, en I'ambit de la UA1. Variables a considerar.

Documentacio adjunta:

- Descripci6 instrument de planejament
- Normativa — capitol 3: Regulacio de sistemes i zones

- Planols d’Informacié:
I3: Planejament vigent. Zonificacié E. 1/1.000

- Planols d’Ordenacio:

01: Proposta d’Ordenaci6. Zonificacio E. 1/1.000
02: Proposta d'Ordenacié. Condicions d’Edificacio E. 1/1.000
03: Proposta d'Ordenacié. Gestio E. 1/1.000

04: Perspectives

- Ortofoto i fotografia d’entorn.




descripcié de I'instrument de planejament

MODIFICACIO PUNTUAL DEL -
PLA ESPECIAL DEL BARRI DE MANRESA (BADALONA)

L'ajuntament de Badalona va rebre I'any 2009 el document de “Modificacié Puntual del Pla
Especial del barri de Manresa” dins I'ambit de la Unitat d’Actuacié n. 1, redactat per iniciativa
dels propietaris privats de I'ambit d’actuacié.

La informaci6 ressenyada a continuacié s’extreu del document presentat.

1. localitzacio:

La Unitat d’Actuacié es localitza en I'extrem est del municipi, en el limit amb el terme municipal
de Mongat, en la franja definida entre I'Autopista del Maresme i la via del tren contigua a la
platja. Concretament, els limits de I'ambit sén:

- carrer Occitania (lateral sud de la C-31 Autopista del Maresme)

- carretera de Montgat a Tiana (BV-5008), limit entre els termes de Badalona i Montgat
- carretera de Matard (N-11) (en el futur, passeig maritim)

- alieacié parcel.laria paral.lela a c. Murillo (23 mts. direccié est)

- limit nord-oest església N.S. de Lourdes

- limit sud-est parcel.la c. Murillo n. 39

- carrer Velazquez

2, objecte:
L’objecte d’'aquesta Modificacié Puntual és adequar la proposta d’ordenacié definida en el
Pla Especial (aprovat definitivament I'any 1.994) a la realitat topografica i als requeriments
de vialitat sobrevinguts, subsanant els desajustos detectats i donant compliment a les
cessions de sistemes d'espais lliures i equipaments i a I'edificabilitat previstes.
3. planejament vigent:
- Pla General Metropolita d’'Ordenacié Urbana (A.D. C.P.U. 14/07/76)
- Modificacié P.G.M. al barri de Manresa (A.D. Conseller PTOP 8/03/94)
- Pla Especial barri Manresa (AD. C.U.B. 8/03/94)
4. gestié urbanistica:
Sistema reparcel.lacio, modalitat de compensacié basica.
Projecte de reparcel.lacié pendent de redaccio.
5. contingut de la modificacié puntual:
- Ajustar les alineacions de les zones i sistemes per poder donar compliment a les
superficies i edificabilitat previstes al planejament vigent, conservant la idea de

I'ordenacio recollida en el Pla Especial

- Mantenir la traga actual del carrer Murillo fins al carrer d'Occitania




- Modificar les algades de les edificacions de les zones 14 amb front a la carretera de
Tiana de PB+2 a PB+3, per tal de resituar I'edificabilitat requerida

- Ajustar i unificar les fondaries edificables a 12 i 15

d’habitatges passants

- Adequar determinats parametres d’edificacio (
parcel.la, tractament d’espais sotacoberta) a
Normes Urbanistiques del Pla General Metro

- Ajustar I'ambit del poligon d’actuacié UA1:

metres, per afavorir la tipologia

alcada reguladora maxima, habitatges per
allo establert en la Modificacié Punutal de
polita (A.D. Conseller PTPO 6/06/08)

situant la proposta de la rotonda del carrer Occitania amb la carretera de Tiana
(definida en projecte redactat per la D.G. de Carreteres)

- incloent la totalitat del solar del ¢./ Murillo n. 39

- excloent de I'ambit I'espai ocupat pels contraforts de I'església

. caracteristiques dels terrenys:

- Lleuger pendent cap al mar (des del carrer Occitania a la carretera de Matard).
Planeitat gairebé total en el sentit paral.lel al carrer Manresa

- Abséncia de zones inundables. Terreny format per graves, sorres i lutittes

- Terrenys urbans, ocupats majoritariament per industries

- Carrers urbanitzats actualment:
- ¢./ Velazquez
- ¢. Occitania

- carretera de Montgat a Tiana (BV-5008)

- carretera de Matar6 (N-11)

- Carrers que resten per urbanitzar:

- el nou tram del carrer Manresa fins la carretera de Montgat a Tiana
- carrers de vianants entre fileres residencials de segona linia de mar

- acceés dels serveis per abastament dels habitatges, equipaments i espais lliures

7. parametres urbanistics — quadre comparatiu

Planejament Planejament
QUALIFICACIONS vigent proposat
Vials de Vianants (5¢) 2.446 m2 1.610 m2
Vials (5) 1.009 m2 3.490 m2
Parc Urba (6b) 4.229 m2 4.229 m2
Sistema d'equipaments comunitaris (7b) 7.577 m2 7.578 m2
Zona de remodelacié (14) 6.836 m2 6.925 m2
Zona de conservaci6 de l'estructura urbana (15) 130 m2
TOTAL 22.097 m2 23.962 m2

Planejament Planejament
EDIFICABILITAT vigent proposat
Zona de remodelacié (14) 17.075 m2 17.075 m2
Zona de conservacié de I'estructura urbana (15) 260 m2
TOTAL 17.075 m2. 17.335 m2
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Capitol lll: Regulacié de sjstemes i zones

Art. 9. Definitio i régim general.

1. El present Pla especial urbanistic ajusta les qualificacions de sol amb
desti als segiients sistemes i zones:

l. Sistemes

- Sistema viari: 5
- Sistema viari de vianants: 5c
- Sistema de Parcs urbans: 6b
- Sistema d'equipaments comunitaris: 7b
Il. Zones

- Zona de remodelacio: - 14
- Zona de conservacié de 'estructura urbana 15

Art. 10. Qualificacions

S'ajusten les qualificacions del sistema viari (claus 5 i 5¢), del sistema de
parcs urbans (clau 6b), del sistema d'equipaments comunitaris (clau 7b),
de la zona de remodelacio (clau 14) i de la zona de conservacio de



I'estructura urbana (clau 15) definides al Planejament vigent.

An. 11. Ordenacié del sistema viari vianants (clau 5c)

Aquesta zona, formada per un sistema de vials de vianants, & una
importancia fonamental en aquest projecte. El tracat d’aquests camers, és a
dir, les alineacions, amplada i rasants, queden definits en els planols 0-1 i
0-2.

El seu tractament a efectes de pavimentacio, arbrat i mobiliari urba sera el
adequat a la funcid estructuradora que desenvolupen en l'ordenacié del
sector.

Aft. 12:0rdernacic del sistema Parc urbs (tlay 6b)

Aquest sdl es regira per les NNUU del PGM, art 202.

En el subsol del sistema de parcs urbans (clau 6b) situat a l'interior de la
zona 14 subzona 2, es permetra la construccié d’aparcaments soterranis
en regim de concessié, sempre que es garanteixi la ubicacié de les
rampes d'accés a Iaparcament dins de la zona 14 i el tractament
enjardinat de la seva superficie de manera que no perdi el seu caracter de
zona verda d'us public.

Art. 13 Drdenaci6 dels sistemes d'equipamenits comunitaris (¢lau 7b)
Aquest sdl es regira per les NNUU del PGM, art 217.

Les edificacions dels equipaments es situaran a 50 metres de l'autopista
C-31. En el tractament dels edificis dels equipaments, es recomana que
siguin de PB+1, no superant F'algada de 7,50 m, en relacié a la rasants del
carrer.

Els usos pennesoé seran el d'equipament esportiu, biblioteca, llar d’avis,
local de reuni6, escola-bressol i bar.

Per a la resta de parametres i en tot alld no especificament formulat en la



present Normativa, sera d'aplicacio el regim urbanistic establert per als
sistemes d'equipaments comunitaris i dotacions a les NU del PGM.

Art. 14 Ordenaci6 de la zona de remodelacié (clau 14)

Formen la zona de remodelacié (clau 14) aquells sols destinats als usos
privats. L'edificabilitat de 17.075 m2 assignada a la zona remodelacis (clau
14) s'obté de les condicions dedificacié i nimero de plantes definides al
planol O-2, dins la volumetria definida per I'evolvent maxima de volum.

-. Subzong 1:

L’execuci6 de cada un d'aquests blocs sera unitari, respectant-se les
ordenacions volumétriques grafiades als planols O-1j 0-2.

Els edificis tindran unes algades reguladores maximes de: 7,90 m equivalent
a PB+1; 11,25 m equivalent a PB+2; i 14,60 m, equivalent a PB+3, segons
s'indica al planol 0-2.

La coberta d’acabament de I'edifici, que estara dins dels limits assenyalats
pel galib que conforma el pla de pendent inferior al 30 per 100 i les arrencades
de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les
facanes, a algada no superior a la reguladora maxima i vol maxim determinat
pel vol dels rafecs. Les golfes que en resultin no seran independitzables ni
habitables, sens perjudici de Ia possibilitat de comunicacio amb els pisos
immediatament inferiors i no podran tenir .una al¢ada lliure superior a 2,10 m.
En les situacions que no s'assoleixi I'algada reguladora maxima, la coberta
d'acabament de l'edifici estars ~dins. dels limits assenyalats pel galib que
conforma el pla de pendent inferior al 30 per100 i les arrencades de Ia qual
siguin linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les faganes a
algada no superior a 60 cm. per damunt de la cara superior de I'Gltim forjat i vol
maxim determinat pel vol dels rafecs. En qualsevol cas aquest espai no es
considerara una planta habitable i la seva superficie construida no computars
com a superficie de sostre edificable.

La planta baixa d'aquesta subzona destinara a (s d'habitatge i, a efectes de



preservar la privacitat de les seves estances es situara a 1,00 m per sobre la
rasant dels carrers de vianants d 'accés. Es prendra com a cota de referéncia el
punt mig d’aquests carrers.

Es permetran cossos sortints tancats, semitancats i oberts amb una volada
d'1,50m. La superficie en planta d'aquestos cossos tancats computara com a
superficie de sosfre edificable.

Els tancaments amb lames, persiana, gelosies, o similars, de caracter calat,
sempre i quant la seva col-locacid respongui a raons de sostenibilitat i no
configurin espais tancats fixes, no faran variar la consideracié de cos sortint
obert. Aquesta tipologia de tancament haura d'aconseguir una integracio
adequada amb la fagana . S'entenen per espais tancats fixes aquelles parts
d'edificacio, que dins d’un determinat nivell, es delimiten en tota la seva alcada
mitjangant un material continu opac, transparent. o translicid que no deixa
passar [aire.

Per sobre del darrer pis es podra cobrir el balcé amb un cos volat, no
transitable, de dimensi6 igual al de la resta de plantes de Pedifici.

Les tanques de jardi seran vegetals amb set de fulla caduca en ia cara que
dona al carrer, podent tenir un acabat solid per linterior, a efectes de proteccio,
que no superi mai e! 1,50 m d‘algada.

Les edificacions que s'aixequin a la subzona 1 no podran depassar per
parcella un nombre d'habitatges igual al que resuiti per excés de dividir la
superficie construida pel modul de. 80 m2. Als efectes del present article, s'entén
per superficie construida, la compresa entre els tancaments exteriors de l'edifici.
S'inclouen els celoberts, els patis de ventilacié i els entressolats, i s'exclouen els
cossos sortints, els espais sotacoberta, els badalots d'escala, els espais técnics
d'installacions situats sobre I'aigada reguladora maxima, la superficie de planta
baixa que ultrapassi la fondaria de les plantés pis i els soterranis.

Per a la resta de parametres i en tot alld no especificament formulat en la
present Normativa, sera d'aplicacié el regim urbanistic establert a les NNUU i
OOEE del PGM per a les zones de remodelacié privada (clau 14b).



-. Subzong 2:

L'edifici que tindra un caracter unitari en la seva composicio, formara un pati
interior, que sera una zona plblica, segons s'indica als planols O-1i 0-2. La
seva execucio també sera unitaria.

Aquesta subzona, tindra perd un accés directe des dels vials publics, a
través d'unes zones porxades en PB segons s'indica al planol O-2. Aquest
accés pot quedar tallat a determinades hores.

Els edificis tindran unes algades reguladores maximes de: 7,90 m equivalent
a PB+1; 11,25 m equivalent a PB+2: i 14,60 m, e'quivaleht a PB+3, segons
s'indica al planol 0-2.

La coberta d’acabament de I'edifici, que estara dins dels limits assenyalats
pel galib que conforma el pla de pendent inferior al 30 per 100 i les arencades
de la qual siguin linies horitzontals paralleles als paraments exteriors de les
facanes, a algada no superior a la reguladora maxima i vol maxim determinat
pel vol dels rafecs. Les golfes que en resultin no seran independitzables ni
habitables, sens perjudici de la possibilitat de comunicacié amb els pisos
immediatament inferiors i no podran tenir .una algada lliure superior a 2,10 m.
En les situacions que no s’assoleixi Falcada reguladora maxima, la coberta
d’'acabament de l'edifici estara dins dels limits assenyalats pel galib que
conforma el pla de pendent inferior al 30 per 100 i les arencades de la qual
siguin linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les facanes a
algada no superior a 60 cm. per damunt de la cara superior de I'tltim forjat i vol
méaxim determinat pel vol dels rifecs. En qualsevol cas aquest espai no es
considerara una planta habitable i la seva superficie construida no computara
com a superficie de sostre edificable.

Es permetran cossos sortints tancats, semitancats i oberts amb una volada
maxima d'un desé de la distancia entre les alineacions de les edificacions.
Quan per aplicacid d’aquesta regla resultessin vols superiors a 1,50 metres es
reduira el vol a aquesta dimensié maxima. La superficie en planta dels cossos



sortints tancats computara com a superficie de sostre edificable.

Els tancaments amb lames, persiana, gelosies, o similars, de caracter calat,
sempre i quant la seva col-locacié respongui a raons de sostenibilitat i no
configurin espais tancats fixes, no faran variar la consideracio de cos sortint
obert. Aquesta tipologia de tancament haura d'aconseguir una integracio
adequada amb la fagana . S’entenen per espais tancats fixes aquelles parts
d'edificacié, que dins d’'un determinat nivell, es delimiten en tota la seva algada
mitjiangant un material continu opac, transparent o transitcid que no deixa
passar I'aire.

Per sobre del darrer pis es podra cobrir el balcé amb un cos volat, no
transitable, de dimensio igual al de la resta de plantes de I'edifici.

La planta baixa d’aqueésta subzona es destinara a I's complementari zonal
(comercial i oficines) d'acord amb Iarticle 357 de les NNUU del PGM. En
aquesta planta es permetra la ubicacio dels accessos a les plantes soterrani i
plantes pis.

En aquesta subzona es prendra com a cota de referéncia la cantonada dela
carretera de Matar6 amb la carretera de Mongat a Tiana.

Les edificacions que s'aixequin a la subzona 2 no podran depassar per
parcella un nombre d’habitatges igual al que resulti per excés de dividir la
superficie construida pel médul de 80 m2. Als efectes del present article, s'entén
per superficie construida, la compresa entre els tancaments exteriors de l'edifici.
S'inclouen els celoberts, els patis de ventilacié i els entressolats, i s'exclouen els
cossos sortints, els espais solaoobédé, els badalots d'escala, els espais tecnics
d'instal-lacions situats sobre l'alcada reguladora maxima, la superficie de planta
baixa que ultrapassi la fondaria de Jes plantes pis i els soterranis.

Per a la resta de parametres i en tot allo no especificament formulat en Ia
present Normativa, sera d'aplicacit el regim urbanistic establert a les NNUU i
OOEE del PGM per a les zones de remodelacié privada (clau 14b).



Art. 15 Ordenacid de Jazona de conservacio de Iestrictura urbana(15) .

Formen la zona de conservacié de l'estructura urbana (clau 15) aquells sols
destinats als usos privats. L'edificabilitat de 260 m2 assignada a la zona de
conservacié de l'estructura urbana (clau 15), s'obté de les condicions
d’edificacio i nimero de plantes definides al pianol 0-2, dins la volumetria
definida per I'envolvent maxima de volum.

Per a la resta de parametres i en tot allo no especificament formulat en la
present Normativa, sera d'aplicacio el regim urbanistic establert a les
NNUU i OOEE del PGM per a la zona de conservacié de l'estructura
urbana (clau 15).



o 3 “0g olvw
vivoRt ive i.m

\\ =i

§¥J¢#E«E§§9§z§<¥¢§

SR ] mivianicad
¥ i / VSNV HOLDIS SHVISIHONS .

N DOKWORY

TVN ®] 9P iG] US gS2IURY [P fueq B
jefsads3 eld |9p oeoRIPOKW

U300 ap ojunf o) Jact
IWTVIIING 1pacsdy

a=p % waempy




_ 0001/13 %Y 4005 OI¥W s B
- vvony wu ! I —
i g O P I I e
QIIAVILIEEQ SNOIDKINOD "QIDVNIINO.0 YIS040¥d ' T 7 e e e e
= i s e —
) S ¢ “l.lnlll.lil.l.ll.l.l ———

4 T5AUVIE WY TvASOR ‘OSNOTY oW VINVOAYW . !
: OuV.VIN 30 we19|

YERINVIY 30103S SHYI3dONd
L

TVN B op JQUIE,| US ESBIUSK [P [Ling [
rpeds3 ud [9p 9PEYIPON

ERPENN

OTHNW

1

__ZENOVTEA 30 N3

VINV.LJ; e
.iiunlrrr.:.i:ooo 30 ¥38yvo
——— T

GODAIDP figuy ===

(18-0) sy 13 VisidoLny v &




o TEE oo |
ml— IR g
\ PIYIEENOT INIDIA NI YTINY
oy
\w .LJmm VIST 1v3H VIS0 "OSNOTY N YIAYOAYIY
J
X
TV 2] Bp YqUUE,| US g U |Op [iieq [@
Iepedsa wid (op 9IDEOUIPOW -
L1
e | A |
= —_ — i
VSIUNVIN 30 ¥3HHY0 | i
Wi ol B
' i .
5 i
m o .
L J
[o=—==s e tmcccassmasmma—n
E ol
a L
m m H .
w L]
c M .
A ' T
4 = 1] =4 ”
| mix -
g siroi=uy 5 2l |
_ Z+8d W _ |
1 L
gt 1 o4o3e1 PNV =
—_— T —— . .B_“
, £l
¥ 1
oA |3 / . —1 e i E
- onejopeg 1 .\ p — ——— e g ! - ? -
mm@mr ,ﬂz,_ " oiop o . \ J tee —
[B307] WIAOC) Op o[ 0] 124 x._\ - i
ENIWIYIZIN] donslchy ” . h". :
s F ‘
wuoEpEg N m_.ﬂ yauinly :.\\. . J - B ...h.
et AU GEp°E iang /e RS t .‘,NA
oA (8) A ; : i L
AU TT'Y 10N \.. ‘ %. _ w_ - A
P®A @ \___ ! =4l ]
s 11600 S gas- 2t | o ——=—
et (@ & i : ; — R w
Al 9E8'Y {5 ! __“ s <_Z«.\..._I...Ill.l'll-,|ll‘" . k- “_ ,
yond g5 p : - /L1230 3 —= -
9 s\ u QIWII<Q\ ‘li .M.. - -
& L40TT T A dng e ) ! o ! —_
" . . S L S - l
LIEOIA INIWYFINYL St e B P Tl A
QIoNIDP HaUY —— === e T !
e T 4
¥ -
*
— i e e R B e gl A i i e ==

e —n



LTEE

600Z OIvW
v ! vz

QSO "QIOVNITEIO VISOdONd

<ﬂxz§10hmw§<mao§

VOLOWOHL

TV B} 5P JQUWE,[ US BSIURK [P LURG (@
{epadsy ueid (8P 9PEOLIPOW

W Z96€T QR dng
RSBIUOW |6 Wog 1D [oreds3 bid (P

IDNJUNG QISDIYIPO O] Op JIqUIy ===

1 1
food
.T. f o
ER m. \ ! T —
{ /1
! I i
af
W
| o
. v H ._
{ {1
.
_..__ i
f5 0§ HS 1000C084E4020£5068 JOSOPDD 483
N \ { VS ‘0509 DUDIKGOWU

v

H31000A084ESAL0/S048 OUSDPDY) 4Oy
VS ‘SOIRIeUBS SOOIAIRS A sounqi) sepodsunl)

e i
s e

-i|!.. [ ,\.“._._wlm.n | ._A _m.___larl__ a : —
YA I — =
,M | m.]m:m == r_“ULH.lM.Huc_ ‘* _ | “
b J “L_.l._ ' ...l.l.rr|||_ A | b
e Y — Sram.
BIEEST ] e i It
__unrh{.x_,_ /S . -
O
T — i LI
T =l AR
-3 | e e S
cf =l Lty
I S :m N - T
! W N nm i
I SRS | @ | o
LT |
S i HH [ |
-
| me.nﬂ{ il - ll-,-it n i
_ ] B _."_“._ J..L_:I__i —— T_ f
B q_n_ﬂ.ﬂqll_llim _J__ m
i " | i

_m Moy 4
| o1l ) E_

i {1 Hniococossesatosyoss masopod ol |
4 H %.ﬂ&avoﬁsouimu_. ﬁ

I
e MGy [
]




U ES -
m

HOT DIV
weoos

QIDYRINOT "DIOVNINO.0 YISOION ,_

AOhartr

\M\%mwﬁﬁﬁag.%&sﬁglﬁ
v

/

YSIUNY HOLOSS YISO !
r—

TV ) B AGUIY,] US ESSIURN (BD |ieq v |
W1edua Wd 9P QPWBIDON |

1

e

tuofupeg ap @

A 400 | 2aNS

s (5)
& 9 idng

noin &3)
PR 67T ¥ J0ng

pen (@)

A 4254 2dng
swswodinty @)

A 9gg9adng
apdies (vD)

*b Z40°T2 ¢ (KWR “ang
LNIDIA LHAWYIINYT

W 019 | i0hg
o &)

au &zZ F dng

e (@9)
i 957 xdng

suewodnby @2

/U 0| :dng
onpdies (51)

W 669 :dng

o igs (7))
W 2967 2 HGWIR *ding
VISOMON
OO WLy ===

OuV.LVW 3d VLD

R

YSTUNVIN 3Q ¥THHVYD|

b~ -

|

YINYLi900 3 ¥Ry |

A- .
+6-0) s 139 Visidoinyy

mil
@

FE NS A (e R E T 7 R—










